Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego DATA: XX-XX-XXXXF.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Rajbud Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Property

Spotka Komandytowa z siedzibg w Poznaniu, ul. Murawa 31, 61-655
Poznan, zarejestrowana w Rejestrze Przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonym przez Sad Rejonowy Poznan-Nowe
Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy pod numerem
KRS 0000283261

Adres ul. Murawa 31, 61-655 Poznan

Numer NIP i REGON NIP: 9730907421 REGON: 080187588
Numer telefonu 535511 627

Adres poczty elektroniczne;j zgora@rajbud.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej www.rajbud.pl
dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka zostala zatozona w 2007 roku i od poczatku istnienia dziata z sukcesami w branzy deweloperskiej,
bedac inwestorem projektow realizowanych w oparciu o generalne wykonawstwo robot budowlanych. W
toku prowadzonej przez lata dziatalnosci, Spotka zrealizowata wiele przedsiewzig¢ na terenie wojewodztwa
lubuskiego, udostepniajac lokale mieszkalne i ustugowe w budynkach wielorodzinnych.

Spotke powotano z zamiarem realizacji inwestycji mieszkaniowej ,,Osiedle Zrédlane” w ramach ktorej
prowadzona jest od lat budowa komplekséw mieszkalnych wielorodzinnych przy ulicy Rzezniczaka w
Zielonej Gorze. W ramach projektu we wczesniejszych latach zrealizowano kolejne etapy budowy osiedla,
dzieki ktorym Spotka oddata do uzytku mieszkancom Zielonej Gory setki nowych lokali mieszkalnych.
,,Osiedle Zrédlane” to nowoczesne osiedle zlokalizowane w potnocnej czesci Zielonej Gory. Obecnie to
najszybciej rozwijajacy si¢ obszar miasta. Pigknie potozone budynki mieszkalne sgsiadujgce z malowniczg i
pelng zieleni Doling Gesnika, duzy plac zabaw, blisko$¢ terenow zielonych oraz rekreacyjnych w postaci
wielofunkcyjnego boiska Orlik, sasiedztwo galerii handlowej i dobra komunikacja z centrum miasta to
niewatpliwe plusy osiedla. Przedsiewzigcie realizowane jest etapami.



http://www.rajbud.pl/
mailto:zgora@rajbud.pl

Ostatnia zakonczona inwestycja (budynek przy ulicy Rzezniczaka 5 A-H) obejmowala wybudowanie dwoch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, pieciokondygnacyjnych ze 156 lokalami mieszkalnymi, 4
lokalami biurowymi oraz wspolng hala garazowa znajdujaca si¢ w piwnicy budynku z 72 stanowiskami
postojowymi oraz 105 boksami rowerowymi. Cato$¢ inwestycji uzupelnia zabudowa malg architektura]
wokot budynku (chodniki, parkingi, drogi dojazdowe, altany Smietnikowe itp.).

Komplementariuszem (wspolnikiem) Dewelopera jest ,,Rajbud Development” Sp. z 0.0. z siedzibg w
IPoznaniu, ktora z sukcesem ukonczyta juz wiele inwestycji znajdujacych sie¢ w Gorzowie Wielkopolskim,
Zielonej Gorze i Stubicach. Spoélka ta jest podstawowym podmiotem w branzy deweloperskiej w grupie firm
RAJBUD. Wplywa posrednio i bezposrednio na firmy dziatajace w branzy deweloperskiej, biura sprzedazy
oraz zespoly doradztwa technicznego. Dziala na rynku od 2002 r. Obecnie gléwnym przedmiotem
dziatalnosci spotki jest budowa i sprzedaz ustug budowlanych. Spotka prowadzi inwestycje jako Generalny
\Wykonawca w Zielonej Gorze budujac kompleks mieszkalny przy ulicy Rzezniczaka, w Stubicach przy
ulicy Wojska Polskiego oraz w Gorzowie Wielkopolskim przy ul. Zwiadowcow.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o
ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Ul. Rzezniczka 7 A-D, 7 E-H Zielona Géra
Adres

. 13.01.2014 r.
Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o 28.04.2017 r.
pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Rzezniczka 5 A-H Zielona Goéra

Data rozpoczecia 26.05.2017 r.

Data wydania decyzji o | 20.10.2020 .
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Zwiadowcoéw 1A-3B, Gorzéw Wielkopolski

Data rozpoczecia 01.02.2021 r.

Data wydania decyzji o 15.03.2024 r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ zadnych
deweloperowi postepowan egzekucyjnych na kwote powyzej 100.000,00 zt

prowadzono lub prowadzi
si¢ postgpowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt




M. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

TERENU

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Adres, numer dzialki
ewidencyjnej i numer
obrgbu
ewidencyjnego"

Dzialka nr ewid. 308/1 o powierzchni 0,5551 ha, obreb ewidencyjny nr 6 Miasto
Zielona Gora, ul. Franciszka Rzezniczka

Numer ksiegi
wieczystej

ZG1E/00110824/2

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak obcigzen, mozliwo$¢ obcigzenia hipoteki — kredyt
Hipoteka do kwoty .................. ustanowiona na rzecz .......... Na
zabezpieczenie .................

warunki zycia®”

W przypadku Nie dotyczy
braku ksiggi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dzialki i stanie
prawnym
nieruchomo$ci®

Wiekszos¢ sasiednich dziatek potozonych w poblizu nieruchomos$ci nalezy do
Informacje Dewelopera lub do spdtek powigzanych z Deweloperem jak ,,Rajbud
dotyczace obiektow Development” sp. z o.0., i ,,LG Development” Sp. z 0.0. W odlegtosci 200 m
istniejgcych wybudowano Galeri¢ Handlowg ( 2 kondygnacyjng) oraz pawilon handlowy ze
potozonych w sklepem Biedronka.
fr?\sz;:gtz;glle Miasto Zielona Goéra nie planuje budowy linii szynowych oraz korytarzy
sy e powietrznych, oczyszczalni $ciekow, spalarni $mieci, wysypisk cmentarzy

w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Brak

Migjscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Rady Miasta Zielona Gora z dnia 29.03.20211
roku nr VII1.84.20211 opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego adres strony:
https://dzienniki.luw.pl/WDU F/2024/577/oryginal/akt.pdf

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

27 W szczegblnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.



Miejscowy plan Nie dotyczy
odbudowy
Inne? Nie dOtyCZy

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MW/U1 — teren zabudowy mieszkaniowej
i wielorodzinnej

Maksymalna Brak wskazania w miejscowym planie zagospodarowania
intensywnos¢ przestrzennego

zabudowy

Maksymalna i Brak wskazania w miejscowym planie zagospodarowania
minimalna przestrzennego

nadziemna

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy-
powierzchnia 45%

zabudowy

Maksymalna Do 24 m

wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat| Minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej —
procentowy 30%, z czego przynajmniej 30% przeznaczy¢ nalezy na
powierzchni realizacje zieleni wysokiej

biologicznie czynnej

Minimalna liczba

Minimalny wskaznik 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny

miejsc do : . . .

parkowania w formie garazy i /lub miejsc postojowych

Warunki ochrony e Nakaz ochrony Glownego Zbiornika Waod
srodowiska Podziemnych GZWP Nr 150, zgodnie

i zdrowia ludzi, odrebnymi przepisami

przyrody o Zakazuje si¢:

1 krajobrazu

- handlu hurtowego,

-stacji paliw,

-warsztatow napraw i wulkanizacji
- inwestycji, ktorych ucigzliwos¢ wykracza poza
granice dziatki, do ktorej jej wlasciciele lub

uzytkownicy  wieczySci  posiadaja  prawo
dysponowania

- inwestycji  stanowigcych przedsiewzigcia
mogace zawsze 1 potencjalnie  znaczaco

oddzialywa¢ na $rodowisko
e Dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzie¢ w ramach
ustalonej w planie funkcji badz urzadzenia

towarzyszace, pod  warunkiem  uzyskania
pozytywnego wyniku oceny oddzialywania na
srodowisko sporzadzonej w trybie

obowigzujacych przepisow oraz o ile pozostate
ustalenia planu nie stanowig inaczej

e W  zakresie ochrony powietrza  przed




zanieczyszczeniami zakazuje si¢ skladowania
materiatow sypkich powodujacych pylenie
Obejmuje si¢ ochrong akustyczng istniejace i
projektowane budynki

Przy przebudowie istniejacych, a takze przy
trasowaniu i projektowaniu nowych drég nakazuje
si¢ utworzenie pasa zieleni

Ochrona  wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniami:
- przed realizacja inwestycji nalezy zdjac

wierzchnig warstwe ziemi organicznej z czegsci
przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz
powierzchnie utwardzone, a nastepnie
odpowiednie jej zagospodarowanie

- uszczelnienie powierzchni komunikacyjnych,
placow, drog i parkingow

- gromadzenie i usuwanie odpadoéw komunalnych,
zgodnie z regulacjami obowigzujagcymi w miescie
Zielona Gora

Wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania

terenu  potozonego
na obszarach
szczegblnego

zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

9 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku

4)
5)
6)
7)
8)
9)

krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j
roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych.

Warunki ochrony | Nakazuje si¢:

dziedzictwa e wstrzymanie wszelkich robot, mogacych

kulturowego i uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty

zabytkow oraz dobr przedmiot

kultury wspotczesnej e zabezpieczenie przy uzyciu dostepnych
srodkow tego przedmiotu i miejsca
odkrycia




e niezwloczne zawiadomienie o tym
wlasciwego urzedu ochrony zabytkow, a
jesli jest to niemozliwe Prezydenta Miasta
Zielona Goéra

Wymagania Nie dotyczy
dotyczace  ochrony
innych terenow lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisOw
odrebnych
Nakazuje sig:

e utrzymanie drog w minimalnej szerokos$ci
okreslonych przez miejscowy plan
zagospodarowania

e realizacj¢ miejsc parkingowych dla
obstugi inwestycji w granicach
nieruchomosci, z uwzglednieniem

Warunki i minimalnych wskaznikéw miejsc
szczegotowe  zasady parkingowych
obstugi w zakresie| Dopuszcza sig:
komunikacji e obsluge nieruchomosci za posrednictwem
drog wewnetrznych, nieoznaczonych na
rysunku planu pod warunkiem
wyznaczenia dziatki pod nowo
realizowang droge wewngtrzng
o minimalnej szerokosci 10,0 m
e zwigkszenie szerokos$ci drog w liniach
rozgraniczajacych tereny
. .| Rozdziat 9 — Zasady modernizacji, rozbudowy,
Warunki 1 . LY
, budowy systemow komunikacji i infrastruktury
szczegotowe  zasady| .. . .
) . | Miejscowego planu zagospodarowania
obstugi w zakresie . . S
) przestrzennego Osiedla Zdrojowego i Osiedla
infrastruktury ) .
: . Zastalowskiego, dla terenu przy ul. Franciszka
technicznej

Rzezniczka w Zielonej Gorze

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

U, MW, MW/U2, KDW1, KDW2, KP2

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

e (d 4 do 6 kondygnacji, nie wyzsza niz 24
m mierzone od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j i
ustugowej

e Do 3 kondygnacji, nie wyzsza niz 12 m
mierzone od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu dla
parkingéw, garazy i placow
manewrowych

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Brak wskazania w miejscowym planie
zagospodarowania terenu

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy —
45%

Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy

Do 24 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalny wskaznik powierzchni biologiczne;
czynnej — 30%, z czego przynajmniej 30%
przeznaczy¢ nalezy na realizacj¢ zieleni wysokiej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Minimalny wskaznik 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny w formie garazy i /lub miejsc
postojowych

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma
architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegodlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki

dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspodtczesnej

ochrony

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisOw
odrebnych

Nie dotyczy

—

warunki

Nie dotyczy




zasady
zakresie

szczegblowe
obstugi w
komunikacji

warunki i
szczegotowe  zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte
w:

miejscowych planach

Zgodnie z powolanym powyze] miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
obejmujacym obszar Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, w promieniu 1 km od terenu
zamierzonej inwestycji, nie przewiduje si¢
lokalizacji inwestycji, ktore mogtyby degradowac
srodowisko jak np. cmentarze, wysypiska

$mieci, spalarnie odpadéw itp. Nie ma takze
dostepnych informacji na temat planowanych

zagospodarowania inwestycji mogacych stanowi¢ uciazliwo$¢ dla

przestrzennego przysztych mieszkancow osiedla. Zakazuje si¢
lokalizacji garazy i obiektow w formie kontenerow
oraz skladanych z prefabrykowanych elementow,
instalacji i urzadzen o wysokosci rownej badz
wigkszej niz 50,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu konstrukcji oraz reklam,
ktérych  przynajmniej jeden =z wymiaréw
przekracza 4,0 m
Nie dotyczy

decyzjach o

warunkach

zabudowy 1 Nie dotyczy

zagospodarowani

a terenu

decyzjach o Nie dotyczy

srodowiskowych

uwarunkowaniach

uchwatach o Nie dotyczy

obszarach

ograniczonego

4

) Wskazane inwestycje dotyczag w szczegdlno$ci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




uzytkowania

odbudowy

miejscowych planach

Nie dotyczy

powodziowego

powodziowego

mapach ryzyka

mapach  zagrozenia| Nie dotyczy

1

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu| Nie dotyczy
na realizacje
inwestycji drogowej

lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o ustaleniu

Nie dotyczy

publicznego

decyzja o zezwoleniu | Nie dotyczy
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku

budowli

h

przeciwpowodziowyc

decyzja o pozwoleniu | Nie dotyczy
na realizacje
inwestycji w zakresie

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji ~ regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu

Nie dotyczy




lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak’ nie*-

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak* fe*-

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

talct nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je
wydat

Decyzja Starosty Gorzowskiego Nr 608/2022 z dnia 19 pazdziernika 2022 r.
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Ne dotyczy

Numer  zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane
(Dz.U. z 2023 r. poz.
682, z pdzn.zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczgcia

1 zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczgcia prac budowlanych: 09.04.2024 r.
Planowane zakonczenie prac budowlanych: 30.11.2026 .

5 Niepotrzebne skreslic.




Liczba budynkéw 2
Oplsd . . Rozmieszczenie Odlegtosci pomigdzy projektowanymi budynkami
gzzv:eliqzzsfgao budynkow na | przekraczajg 11,0 m
lub P 7a dinia nieruchomosci  (nalezy
inwestycyjnego poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sposob pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

PN-ISO 9836:1997 ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie”

Pomiar bedzie dokonywany w nastgpujacy sposob:

1) pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podtogi;

2) pomiaru dokonuje si¢ w mieszkaniu w stanie catkowicie wykonczonym, a wigc
z tynkami i oktadzinami;

3) wnek w $cianach o powierzchni powyzej 0,1 m2 nie dolicza si¢ do powierzchni
mieszkania;

4) powierzchnie zewnetrzne niezamknigte ze wszystkich stron, dostgpne z danego

jednorodzinnego pomieszczenia (balkony, loggie, tarasy itp.), dolicza si¢ do powierzchni
mieszkania, wykazujagc oddzielnie powierzchnie niekryte (balkony, tarasy) oraz
oddzielnie powierzchnie kryte (loggie);
5) pomiaréw dokonuje sie z doktadnoscig do 0,01 m2.

Zamierzony Rodzaj posiadanych | Finansowanie 20% ze srodkéw wiasnych, 40% wplaty

sposoéb i srodkow finansowych —| na ORMP nabywcow oraz 40% z kredytu

procentowy udziat kredyt, $rodki wlasne,| bankowego o ile taki kredyt Deweloper zdecyduje
zrodet inne sie uzyskac

finansowania

przedsigwzigcia W nastepujacych

deweloperskiego instytucjach finansowych

lub zadania (wypetia sie w

inwestycyjnego przypadku kredytu)

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy | Zamknicty-mteszkantowy rachunekpowierntezy®-
nabywcow rachunek powierniczy*

Wysokosé stawki | 0,45 %
procentowej, wedlug

ktorej jest obliczana

kwota sktadki na
Deweloperski  Fundusz
Gwarancyjny”

Gloéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie do gromadze-
nia $rodkoéw pienieznych pochodzacych z wplat dokonywanych przez Stro-
n¢ nabywajacg na cele okreslone w umowie deweloperskiej. Bank, prowa-
dzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy,
ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji,
takie jak data oraz kwoty wplat 1 wyptat

Strona nabywajaca bedzie posiadata indywidualny numer rachunku (konto




techniczne)

Strona nabywajaca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
po zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslone-
go w harmonogramie. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdélnych etapow
przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie. Dewelo-
per informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakoncze-
niu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego.

Deweloper ma prawo dysponowania §rodkami pieni¢znymi wyptacanymi z
rachunku wytacznie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego,
opisanego w umowie deweloperskie;.

W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wy-
ptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia dane-
go etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmo-
nogramie przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.
W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskie-
go, okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym S$rodki pieni¢zne
wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce pra-
wa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw 1 roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgo-
de nabywca.; przed wyplatg srodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji po-
szczegolnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego ujetych w harmono-
gramie, o ktorym mowa w niniejszym akcie; kontrola obejmuje miedzy in-
nymi - sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z realizacjg przedsigwzigcia
deweloperskiego oraz ocen¢ stanu faktycznego i dokonywana jest przez
podmiot zewngtrzny, z ktorym Bank popisal umowe¢ wspotpracy; (szczegéd-
towe informacje dotyczace kontroli zawiera art. 17 ustawy z dnia 20 maja

2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jedno-




rodzinnego  oraz  deweloperskim  funduszu  gwarancyjnym (1]
Dz.U.2021.1177 ze zm.).--
Deweloper_informuje Stron¢ nabywajaca na papierze lub innym trwalym

no$niku o zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego;

Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powiernicze-

go w czasie jej obowigzywania oraz w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy, nie moze ulec zmianie bez zgody Nabyw-
cy, z wyjatkiem wysoko$ci oprocentowania $rodkéw pieni¢znych groma-
dzonych na tym rachunku, z tym ze sposob ustalania wysoko$ci oprocento-
wania jest okre§lony w tej umowie.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow, ter-
min wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wy-
nosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku
gdy przed jego uplywem Deweloper zawrze umowe¢ mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego z innym bankiem lub spétdzielczg kasa oszczedno-
sciowo-kredytowa,

Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o termi-
nie, w ktorym wypowiedzialy umowe mieszkaniowego rachunku powierni-
czego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia, stosownie do postano-
wien art. 59 Prawa bankowego:

- W razie wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko posiadaczowi
rachunku $rodki znajdujace si¢ na rachunku powierniczym nie podlegaja
zajeciu,

- w razie ogloszenia upadtosci posiadacza rachunku $rodki pienig¢zne znaj-
dujace si¢ na rachunku powierniczym podlegaja wytaczeniu z masy upadlo-
Sci,

- w przypadku $mierci posiadacza rachunku zgromadzone na rachunku po-
wierniczym kwoty nie wchodza do spadku po posiadaczu rachunku. Koszty
prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja

Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajacej

Lubuski Bank Spéldzielczy z siedziba w Miedzyrzeczu




bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Zakres robot — co zawiera dany etap
przedsiewziecia deweloperskiego

% udziat etapu w kosztach
realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego (suma %
udziatow =100%)

ETAP1

Roboty ziemne do 90%, fundamenty do 90%,
izolacje przeciwwilgociowe stan "0" do 80%,
sciany piwnic do 45%, strop prefabrykowany
i zelbetowy do 45%, Sciany murowane, stupy
i elementy zelbetowe - parter, I, II, II, IV,
poddasze do 15%, instalacje elektryczne do
4,50%

Termin realizacji: 31.07.2024

11,25%

ETAP 2

Roboty ziemne do 100%, fundamenty do 100%,
izolacje przeciwwilgociowe stan "0" do 100%,
sciany piwnic do 95%, strop prefabrykowany

i zelbetowy do 95%, Sciany murowane, shupy

i elementy zelbetowe - parter, I, II, I, IV,
poddasze do 30%, strop zelbetowy

i prefabrykowany, schodu - parter, I, II, III, IV,
poddasze do 15%, podtoza pod posadzki, izolacje
termiczne i przeciwwilgociowe do 9%, instalacje
sanitarne  wewngtrzne do  15%, instalacje
elektryczne do 5%

Termin realizacji: 30.11.2024

10,68%

ETAP 3

Sciany piwnic do 100%, strop prefabrykowany
i zelbetowy do 100%, $ciany murowane, stupy
i elementy zelbetowe - parter, I, II, III, IV
poddasze do 50%, podtoza pod posadzki, izolacje
termiczne i przeciwwilgociowe do 15%

Termin realizacji: 28.02.2025

10,26%

ETAP 4

Sciany murowane, stupy i elementy zelbetowe -
parter, I, II, III, IV poddasze do 90%, strop
zelbetowy i1 prefabrykowany, schody - parter, I,
I, 11, IV poddasze do 90%

Termin realizacji: 31.05.2025

10,27%

ETAP 5

Sciany murowane, stupy i elementy zelbetowe -
parter, I, II, III, IV poddasze do 100%, strop
zelbetowy 1 prefabrykowany, schody - parter, I,
IL, III, IV poddasze do 100%, dach konstrukcja +
pokrycie dachu, rynny do 100%, stolarka PCV,
aluminium, bramy, drzwi, balustrady do 38%,
instalacja sanitarna wewnetrza do 27%

Termin realizacji: 31.08.2025

11,44%




ETAP 6 12,04%
Izolacje termiczne stan "0" do 100%, stolarka
PCV, aluminium, bramy, drzwi, S$lusarka,
balustrady do 58%, elewacja do 20%, instalacje
elektryczne do 50%

Termin realizacji: 31.12.2025

ETAP 7 11,43%
Stolarka PCV, aluminium, bramy, drzwi,
$lusarka, balustrady do 78%, tynki i oktadziny i
inne roboty wykonczeniowe do 70%, podtoza pod
posadzki, izolacje termiczne i przeciwwilgociowe
do 45%, elewacja do 85%, instalacje sanitarne
wewnetrzne do 67%, instalacje elektryczne do
65%

Termin realizacji: 30.04.2026

ETAP 8 11,48%
Stolarka PCV, aluminium, bramy, drzwi,
$lusarka, balustrady do 100%, tynki i oktadziny i
inne roboty wykonczeniowe do 85%, podtoza pod
posadzki, izolacje termiczne i przeciwwilgociowe
do 65%, windy do 100%, elewacja do 100%,
instalacje sanitarne wewnetrzne do 82%,
instalacje elektryczne do 75%, sieci zewnetrzne i
przylacza, badania i odbiory do 55%,
zagospodarowanie terenu, drogi, chodniki, mata
architektura do 25%

Termin realizacji: 31.08.2026

ETAP 9 11,15%
Tynki 1 oktadziny i inne roboty wykonczeniowe
do 100%, roboty malarskie do 100%, podtoza pod
posadzki, izolacje techniczne i
przeciwwilgociowe do 100%, izolacje sanitarne
wewngetrzne do 100%, instalacja wentylacji
mechanicznej/oddymianie do 100%, instalacje
elektryczne do 100%, sieci zewnetrzne i
przytacza, badania i odbiory do 100%,
zagospodarowanie terenu, drogi, chodniki, mata
architektura do 100%

Termin realizacji: 30.11.2026

Cena sprzedazy nieruchomosci w przypadku zmiany stawek podatku VAT,
ulegnie odpowiednio zwickszeniu lub zmniejszeniu stosownie, o kwote réwna
zwigkszeniu albo zmniejszeniu stawki podatku VAT. Deweloper ma prawo do
zmiany wysokosci ceny o kwote wynikajaca z naliczenia innego podatku, ktory
moze zostaé nalozony na podstawie przepiséw wprowadzonych w zycie po
podpisaniu niniejszej umowy. O zmianie ceny sprzedazy, Deweloper poinformuje
Nabywcow w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

" Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢
sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8



ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
oraz art. 43 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Strona nabywajaca zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (tj. Dz.U.2021.1177 ze zm.) -
moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od jej zawarcia:

a) jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
powolanej ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem
zmian, ktore nastgpity w tresci prospektu informacyjnego lub zalaczniku w
czasie pomigdzy dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z
zalgcznikami, a podpisaniem umowy deweloperskiej, a informacja o tych
zmianach zawarta jest w umowie i Strona nabywajaca wyrazita na nie

zgode,

¢) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy
Stronie nabywajacej prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami,
zgodnie z ustawg lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskie;j,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowg, nie
zawiera danych lub informacji okre$§lonych we wzorze prospektu
informacyjnego, stanowigcego zalacznik do (ustawy Dz.U.2021.1177 ze
zm.)

2. W przypadku skorzystania przez Stron¢ nabywajaca z prawa odstgpienia,
o ktorym mowa w art. 43 ust 1 powolanej wyzej ustawy, umowa uwazana
jest za niezawarta, a Strona nabywajaca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3. Strona nabywajgca ma prawo do odstapienia od umowy:

a) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem Iub spoéldzielcza kasa
oszczednosciowo-kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10




ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym (tj. Dz.U.2021.1177 ze zm.) — niezwlocznie, nie poézniej niz
w terminie 60 (sze$cdziesigciu) dni od dnia wypowiedzenia poprzedniej
umowy;

Strona nabywajaca ma prawo do odstgpienia od umowy — w powyzszym
przypadku - po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw, zgodnie z art. 10
ust. 3 ustawy.

b) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy — tj. poinformowania Strony nabywajacej na
papierze lub innym trwatym nosniku o zawarciu umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem - w terminie okreslonym w tym
przepisie, tj. dziesieciu dniu od dnia zawarcia takiej umowy;

¢) Strona nabywajaca ma prawo do odstgpienia od umowy — w
powyzszym przypadku - po uplywie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 ustawy — tj. informacji o spelieniu warunku gwarancji — w
rozumieniu ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym (...) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy.

d) Strona nabywajaca moze odstagpi¢ od umowy w przypadku
nieprzeniesienia na Stron¢ nabywajaca odrebnej wlasnosci lokalu i praw
zwigzanych z wlasnosécig lokalu w terminie okre$lonym w niniejszym
prospekcie, po bezskutecznym uptywie 120 — dniowego terminu,
wyznaczonego uprzednio Deweloperowi przez Strong nabywajaca do
przeniesienia tego prawa. Strona nabywajaca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres op6znienia.

4. Strona nabywajaca moze odstgpi¢ od umowy w przypadku:

a) gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym,

b) nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 ustawy,

¢) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,

d) jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadiosciowe.

5. Oswiadczenie Strony nabywajacej o odstgpieniu od umowy jest




skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykres$lenie roszczenia o przeniesienie
wlasnoséci, zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, w przypadku, gdy ztozony zostat wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiggi wieczyste;.

6. Strona nabywajaca moze odstapi¢ od umowy — bez obcigzania jej przez
Dewelopera karami umownymi, jak réwniez bez prawa zadania od
Dewelopera zaplaty kary umownej - w przypadku podwyzszenia stawki
podatku VAT oraz zmiany ceny o kwot¢ wynikajgca z naliczenia innego
podatku, ktory moze zosta¢ nalozony na podstawie przepisow
wprowadzonych w zycie po podpisaniu umowy - majgcej wplyw na
wysoko$¢ ceny, lub wystgpienia réznicy w powierzchni lokalu, objetego
umowg, podanej w umowie, a powierzchnig faktyczng. Prawo to Strona
nabywajaca moze wykonaé poprzez ztozenie odpowiedniego oswiadczenia
na pi$mie, z podpisem notarialnie poswiadczonym — w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia dor¢czenia pisemnej informacji o zmianie ceny
lub od dnia powzigcia wiadomos$ci o nieprawidlowej powierzchni lokalu,
pod rygorem utraty prawa do odstgpienia.

7. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu jest skuteczne, jesli zawiera zgode
Strony nabywajgcej na wykreslenie praw i roszen ujawnionych w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

8. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu
od umowy, zwréci¢ nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacja umowy deweloperskiej. W terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia nabywcey o odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U.20232500 zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art.48
ust.l1 pkt 6 informacje o wysokosci §rodkéw zwrdconych nabywcy w
zwiazku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu
tych srodkow.

9. Deweloper moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

a) niespelnienia przez Strone nabywajaca $wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokosci, okreslonej w umowie, mimo wezwania Strony
nabywajacej w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelienie
przez Stron¢ nabywajaca $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej,

b) niestawienia si¢ Strony nabywajacej do odbioru lokalu lub do zawarcia
umowy ustanowienia odrgbnej wlasno$ci tego lokalu i przeniesienia jego




wlasnosci oraz praw zwigzanych z wlasnoscig lokalu na rzecz Strony
nabywajacej, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$c¢dziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie si¢ przez Stron¢ nabywajaca jest spowodowane dziataniem
sity wyzsze;j.

10. W przypadku niedokonania wptat przez Strong nabywajaca w kwotach
i terminach okreslonych w harmonogramie, o ktorym mowa w § 7.1.,
Deweloperowi przystuguja odsetki w wysokosci 0,02 % (zero 2/100
procent) ceny brutto lokalu, za kazdy dzien opdznienia, liczone od dnia
wymagalnosci do dnia zaptaty.

11. W przypadku niedotrzymania przez Dewelopera terminu odbioru, albo
terminu zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci tego lokalu i
przeniesienia jego wilasno$ci na rzecz Strony nabywajacej, Deweloper
zobowigzany bedzie zaptaci¢ Stronie nabywajacej kare umowng za okres
opodznienia w wysokosci 0,02 % (zero 2/100 procent) ceny brutto lokalu, za
kazdy dzien opdznienia.

12. W przypadku niestawienia si¢ Strony nabywajacej do odbioru lokalu,
albo do zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci tego lokalu i
przeniesienia jego wlasno$ci na rzecz Strony nabywajacej, Strona
nabywajaca zobowigzana bedzie zaptaci¢ Deweloperowi karg umowng za
okres opdznienia w wysokosci 0,02 % (zero 2/100 procent) ceny brutto
lokalu, za kazdy dzien opo6znienia.

13. Wysoko$¢ odsetek zastrzezonych na rzecz Dewelopera nie moze
przewyzsza¢ kar umownych zastrzezonych na rzecz Strony nabywajace;.

14. W przypadku skorzystania przez ktoérgkolwiek ze Stron z prawa
odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 powolanej wyzej ustawy - stosownie
do postanowien powotanej wyzej Umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego - Bank wyptaca Stronie
nabywajacej srodki zgromadzone na koncie technicznym, pomniejszone o
udziat przypisany danej Stronie nabywajacej w wyptatach dokonanych na
rzecz Dewelopera - zgodnie z prowadzong w Banku ewidencjg wptat i
wypltat na koncie technicznym, bez zadnych potracen, kar umownych i
innych naleznosci zastrzezonych w umowie deweloperskiej - niezwlocznie,
po przedlozeniu przez nabywce stosownych dokumentow

14. Gdy Strona nabywajaca odstapi od umowy deweloperskiej ma ona
obowiazek przedstawi¢ w Banku:

a) dokument tozsamosci,

b) pisemne o$wiadczenie o odstapieniu od umowy deweloperskiej, wraz z
podaniem podstawy odstgpienia oraz zgody Strony nabywajacej - ztozonej
w formie pisemnej z podpisem/podpisami notarialnie po$wiadczonym/i -
na wykreslenie w ksiedze wieczystej prowadzonej dla ,,Gruntu II” -
roszczenia o przeniesienie wlasnosci lokalu,

c¢) oryginal (poswiadczong notarialnie kopi¢) dowodu dorgczenia




Deweloperowi o$wiadczenia, o ktorym mowa w b)

d) umowe deweloperska, jesli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu, e)
pisemne oswiadczenie Strony nabywajacej w ktérym wskazany zostat
numer rachunku bankowego Strony nabywajacej, na ktory majg by¢
przekazane $rodki wptacone przez t¢ Strong nabywajaca na rachunek za
posrednictwem konta technicznego.

15. Gdy Deweloper odstapi od umowy deweloperskiej - wraz z dyspozycja
wyplaty - Strona nabywajaca ma obowigzek przedstawi¢ w Banku:

a) dokument tozsamosci,

b) pisemne os$wiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, wraz z podaniem podstawy odstgpienia,

¢) umowe deweloperska, jesli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu, d)
pisemne o$wiadczenie Strony nabywajacej w ktérym wskazany zostat
numer rachunku bankowego Strony nabywajacej, na ktory majg by¢
przekazane $rodki wplacone przez t¢ Strong nabywajgca na rachunek za
posrednictwem konta technicznego.

16. Srodki zgromadzone z tytutu dokonywanych wptat przez Strone
nabywajaca wyplacone juz przez Bank Deweloperowi - Deweloper zwroci
Stronie nabywajacej niezwlocznie, jednakze nie pdzniej niz w terminie do
30 dni roboczych od dnia przedstawienia Deweloperowi o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

17. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na
podstawie w art. 43 powotanej wyzej ustawy - stosownie do postanowien
powolanej wyzej Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego — Bank wyplaca Stronie nabywajacej $rodki
zgromadzone na koncie technicznym, niezwlocznie po otrzymaniu
zgodnego $wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkoéw pienigznych
zgromadzonych na koncie technicznym oraz dokumentéw wymienionych
w pkt.15.

18. w

a) Warunkiem wyptaty srodkow pienigznych z rachunku jest przedtozenie
w Banku zgodnych o$wiadczen woli. Stron umowy deweloperskiej o
sposobie podziatu $rodkow pieni¢znych zgromadzonych przez Strong
nabywajaca na indywidualnym rachunku bankowym (koncie technicznym)
pomniegjszonych o udzial przypisany Stronie nabywajacej w wyptatach
dokonanych na rzecz Dewelopera.

b) Bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej
wysokosci niezwlocznie, po otrzymaniu o$wiadczen woli, o ktérych mowa
w pkt.a (powyzej) powyzej oraz dokumentéw wymienionych w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

¢) Srodki zgromadzone z tytutu dokonywanych wplat przez Strone




nabywajaca wyptacone juz przez Bank Deweloperowi - Deweloper zwroci
Stronie nabywajacej niezwlocznie, jednakze nie pdzniej niz w terminie do
30 dni roboczych od dnia przedstawienia Deweloperowi o§wiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej; Strony umowy deweloperskiej
ustalg sposob podziatu tych srodkow.

19. Jezeli Deweloper po ujawnieniu w ksigdze wieczystej praw i roszczen
Strony nabywajacej, wynikajacych z umowy, odstapit od umowy w
przypadkach, o ktorych mowa powyzej, Strona nabywajaca zobowigzuje
si¢ do doreczenia Deweloperowi o$wiadczenia woli, ztozonego w formie
pisemnej, z podpisem notarialnie poswiadczonym, zawierajgcego zgode¢ na
wykre$lenie praw 1 roszczen, ujawnionych w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci.

20. Strona nabywajaca jest zobowigzana doreczyé Deweloperowi
powyzszg zgode w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia jej
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy przez Dewelopera, a w przypadku
nie dorgczenia tej zgody w tym terminie, jest zobowigzana do zaptaty na
rzecz Dewelopera kary umownej w wysokosci 0,02 % (zero 2/100 procent)
ceny brutto lokalu, za kazdy dzien opdznienia.

21. Dopuszcza si¢ zmiang ceny ze wzgledu na zmian¢ powierzchni
uzytkowej lokalu po pomiarach geodezyjnych. W przypadku réznicy
pomiedzy powierzchniag uzytkowa lokalu okreslona w umowie
deweloperskiej a powierzchnig uzytkowa okreslong w dokumentacji
powykonawcze] wynoszacg wigce] niz +£2%, Nabywca ma prawo
odstapi¢ od umowy w terminie 14 dni (czternascie) od otrzymania od
Dewelopera informacji o réznicy w metrazu. Jezeli Nabywca nie
skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy deweloperskiej,
cena lokalu zostanie odpowiednio zmniejszona lub zwigkszona z
uwzglednieniem ceny za jeden metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej mieszkania. Strony zobowigzuja si¢ dokona¢ stosownego
rozliczenia w tym przedmiocie nie pozniej niz w dniu zawarcia
umowy (w formie aktu notarialnego) przenoszacej wiasnos¢ lokalu
mieszkalnego.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wlasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje; nie dotyczy

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci




lokalu uzytkowego na nabywceg po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie
petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,

3) pozwoleniem na budowe

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu; nie dotyczy

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; nie dotyczy

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu; nie dotyczy

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie

odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czgsci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
penej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
Nie dotyczy

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Lubuskim Banku Spétdzielczym w Miedzyrzeczu, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytdéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Lubuskiego Banku
Spoldzielczego w Migdzyrzeczu

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rOwnowarto$¢ w




ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Lubuskiego Banku Spoéldzielczego w Miedzyrzeczu korzysta takze

- z nastgpujacych znakow towarowych: nie korzysta

- Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji. Nie dotyczy

Z powyzszymi dokumentami Nabywca moze zapoznac si¢ w biurze sprzedazy Dewelopera, ktore znajduje
si¢ w Zielonej Gorze przy ulicy F. Rzezniczaka 3A (Galeria Zrédlana), 65-119 Zielona Géra u

Kierownik biura sprzedazy
Paula Pruszyniska

tel. 535511 627

e-mail: zgora@rajbud.pl

Klienci cheaey skorzysta¢ z mozliwosci zapoznania si¢ z w/w dokumentami proszeni sg o kontakt
telefoniczny w celu uzgodnienia dogodnego terminu pod numerem telefonu: 535 511 627.

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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